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Offentliche Bekanntmachung

Entwurfsbeschluss der 16. Anderung der 1. Teilfortschreibung 2030 des Flichennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen

- Beteiligung der Offentlichkeit -

Die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen hat am 25.11.2025 in
dffentlicher Sitzung den Entwurf zur 16. Anderung der 1. Teilfortschreibung 2030 des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen gebilligt und beschlossen, diesen Entwurf
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zu veréffentlichen.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Kindergartens geschaffen werden.

Aus der Begriindung zum parallellaufenden Bebauungsplan ,Areal Kindergarten“ (rechtskraftig seit
dem 24.09.2025) wird zum Ziel und Zweck der Planung folgendes zitiert:

,Der Bedarf an Kinderbetreuungsplétzen in Emerkingen wéchst stetig. So ist die bestehende Ein-
richtung bereits 2018 an ihre rdumlichen Grenzen gestol3en.

Weil ein dritter Gruppenraum wegen Brandschutzauflagen nur eingeschrénkt nutzbar wére, die
Anzahl an sanitdren Anlagen eine Ausweitung der Betriebserlaubnis nicht zuldsst und eine Erwei-
terung im Bestand wirtschaftlich und rdumlich nicht sinnvoll realisierbar ist, hat sich der Gemeinde-
rat in der Sitzung am 25.01.2023 entschieden, einen Neubau auf Flurstiick 730 zu realisieren.
Denn auch zukiinftig wird der Bedarf an Kinderbetreuungsplédtzen in der Gemeinde Emerkingen
steigen. Fiir sdmtliche bestehende Wohngebiete hat der Gemeinderat einen Beschluss zur nach-
haltigen Nachverdichtung durch zwei Vollgeschosse beschlossen. Vor allem aber werden mit der
ErschlieBung es neuen Baugebiets Stiitzen V im Jahr 2024 weitere 29 Baugrundstticke flir junge
Familien zur Verfiigung stehen.

Aktuell gibt es 2 Kindergartengruppen in der Einrichtung. Eine altersgemischte Gruppe von 2-6
Jahre mit Verldngerten Offnungszeiten und Ganztagsbetreuung, sowie eine Kleingruppe von 3-6
Jahren mit Verldngerten Offnungszeiten. Durch den Neubau soll eine Regelgruppe fiir bis zu 28
Kindern, eine altersgemischte Gruppe bis 22 Kinder und eine Kinderkrippe Platz finden.
Gleichzeitig wird am neuen Standort, an dem sich auch die Mehrzweckhalle befindet, eine barrie-
refreie Bushaltestelle gebaut werden. Damit sind wichtige kommunale Infrastrukturen an einem Ort
zusammengefiihrt. Kinder, die von Nachbargemeinden die Einrichtung besuchen, kénnen dann via
OPNV den Kindergarten sicher und direkt erreichen.

Das Plangebiet wird in der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes von Griinflache in Flache fiir
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindergarten umgewandelt. Insgesamt handelt es sich um eine
Flache von ca. 0,43 ha.
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Auslegung
Es besteht fur jedermann die Mdglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu duf3ern.

Der Entwurf der 16. Anderung der 1. Teilfortschreibung 2030 des Flachennutzungsplans der Ver-
waltungsgemeinschaft Munderkingen wird mit Begrindung (jeweils mit dem Datum vom
25.11.2025) und den nach Einschatzung der Verwaltungsgemeinschaft wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und umweltbezogenen Informationen

von Montag, dem 15.12.2025 bis Freitag, dem 23.01.2026
auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen unter der Internet-Adresse
https://www.vg-munderkingen.de/startseite/informationen/flaechennutzungsplanverfahren.html
veroffentlicht und Uber das zentrale Internetportal des Bundes und der Lander unter folgendem
Link https://www.uvp-verbund.de/kartendienste zuganglich gemacht.

Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet sind die Unterlagen des Flachennutzungsplans an fol-
gender offentlich zuganglichen Stelle einsehbar:
- Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen, Flur Erdgeschoss, Marktstralle 7, 89597
Munderkingen
Offnungszeiten / Dienststunden:
Montag bis Freitag vormittags von 08:30 bis 11:45 Uhr
Montag bis Donnerstag nachmittags von 13:45 bis 16:00 Uhr
und nach telefonischer Vereinbarung

Umweltbezogene Informationen
Folgende, bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sind verfligbar und werden ein-
schlieRlich Begriindung der Flachennutzungsplanéanderung ausgelegt.

a.) Begriindung mit Aussagen zur Umweltvertraglichkeit vom 25.11.2025

Auswirkungen nach § 13 NatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kom-
pensieren. Mit der Ausweisung von Bauflachen sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit
ihren Schutzgitern Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden und Flache, Grund- und
Oberflachenwasser, Luft und Klima, Mensch und Gesundheit, Erholung und Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiter in unterschiedlichen Auspragungen verbunden. Voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.



Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter sowie die vorgeschlagenen Mal3nahmen lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

,Die zur Bebauung anstehende Fldache besteht aus einem mehrschirigen, intensiven Griin-
land, einer geschotterten Parkplatzfliche sowie asphaltierten StraBen und Stral3enbegleitgriin.
Nérdlich des Vorhabensbereichs ist ein 14 — 9 m breiter Streifen mit alten, mehr als 50-
Jjéhrigen Obstbdumen bestanden. Im Baumbestand findet kein Eingriff statt. Randlich wird die
StralBe um einen Gehweg verbreitert. Somit verliert das durch die Stral3e bereits vorbelastete,
extensive Griinland 305 m? Fléche.

Nach Priifung der zu untersuchenden Schutzgliter ist davon auszugehen, dass im Sinne der
Umweltvertraglichkeit z. T. Beeintrdchtigungen des Untersuchungsraumes auftreten. Diese
Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch Minderungsmalinahmen reduziert sowie durch ada-
quate Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz kompensiert werden.

Der Ausgleichsbedarf betrdgt insgesamt 2.646 m> Dieser Ausgleichsbedarf wird durch interne
und externe AusgleichsmalBnahmen (Mi 1 und Mi 2 und extern M 3, M 4, M 5) kompensiert.

Da die im Vorhabensgebiet vorkommenden Bodenarten mittlere Standortbedingungen fiir Kul-
turpflanzen und eine mittlere bis hohe Funktion fiir den Naturhaushalt (Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt, Filter und Puffer flir Schadstoffe) bereitstellen, ist die Beeintrdchtigung des
Schutzqutes Boden als mittel und nachhaltig einzuschétzen. Den Eingriff mildern Verminde-
rungsmallinahmen, wie etwa die Verwendung von versickerungsféhigem Material an Parkfla-
chen und Zufahrten. Als Ausgleich werden Flédchen entsiegelt und Sekundérlebensrdume
durch Dachbegriinung von Flachdéchern, Garagen und Carports geschaffen.

Das Schutzgut Flache subsummiert Belange verschiedener Schutzgliter, es soll den sorgsa-
men Umgang mit der Ressource Boden sicherstellen. Aufgrund der bereits bestehenden Be-
bauung stellt das Plangebiet eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden Siedlungsfléche dar.
Durch die kompakte ErschlieBung wird schonend mit dem Schutzgut Flache umgegangen. Der
Eingriff wird als gering bewertet.

Fir das Schutzqut Wasser konnte eine mittlere und nachhaltige Beeintréchtigung durch eine
reduzierte Grundwasserneubildung sowie eine Beeintrdchtigung der Filter- und Pufferkapazitat
aufgrund der geplanten Versiegelung festgestellt werden. Hierfiir wurden MalBnahmen zur
Vermeidung und Minderung, wie etwa die Verwendung von versickerungsféhigem Material an
Parkflachen und Zufahrten und die Rliickhaltung von Niederschlagswasser in Retentions-
Nutzzisternen, festgelegt. Im Mischgebiet ist pro Bauplatz eine 10 m® Regenwasser-
Retentions-Nutzzisterne und auf dem Gelédnde des Kindergartens eine 20 m® Regenwasser-
Retentions-Nutzzisterne vorgeschrieben. Dieses Brauchwasser ist z. B. zur Wé&sserung der
AuBenanlagen und dadurch zum Einsparen von Trinkwasser zu verwenden. Das (iberflie3en-
de Wasser wird liber den Regenwasserkanal gedrosselt und in den Vorfluter geleitet.

Das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist durch die Topographie und den Abfluss der produ-
Zierten Kaltluft hangabwaérts in Richtung des Tobelbachs nur gering beeintréchtigt. Diese Be-
eintréchtigung kann durch die Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalBnahmen reduziert werden. Durch die mittels der Pflanzgebote festgesetzten
Durchgriinung sowie der bestehenbleibenden Streuobst- und Baumbestidnde wird die Erwér-
mung der Gebdudekdbrper minimiert sowie der bestmogliche Erhalt der Durchliiftungssituation
sichergestellt.

Fir die Einschédtzung der Belange des Schutzqutes Flora und Fauna wurde ein Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erarbeitet. Das Vorhabensgebiet kénnte
verschiedenen Vogel- und Fledermausarten und einzelnen Reptilien als Lebensraum dienen.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden im Jahr 2022 Kartierungen von
Végeln, Fledermédusen und Zauneidechsen im Plangebiet und im Umfeld durchgefiihrt. Es
wurde die Brut einer Blaumeise nachgewiesen. Die Blaumeise ist ein hdufig vorkommender
Vogel, besitzt keinen Rote Liste Status und somit ist keine CEF-MalBnahme erforderlich. Im
Untersuchungsgebiet wurden aulBerdem sieben Fledermaus-Arten erfasst, alle davon streng
geschiitzt. Quartiere konnten im Gebiet keine nachgewiesen werden. Durch das Vorhaben mit
den im Bebauungsplan festgesetzten MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung erfahren
diese Arten jedoch keine Beeintrdchtigung. Flir diese Artengruppe sind ebenfalls keine kon-
fliktvermeidenden und CEF-MalRnahmen erforderlich. Zauneidechsen konnten nicht nachge-
wiesen werden.




Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das geplante
Vorhaben weder fiir gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie,
Européaische Vogelarten) noch fiir streng geschiitzte Arten Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ausgelést werden. Es sind die beschriebenen konfliktvermeidenden Mal3nahmen
sowie die Umsetzung der beschlossenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen zu beachten.

Dabei schafft etwa die Durchgriinung des Baugebietes mittels der Pflanzgebote wichtige Se-
kundérlebensrdume, wéhrend die AusgleichsmalBnahmen Mi 1 und Mi 2 ,Dachbegriinung”
ebenso zur Férderung der Biodiversitét beitragen.

Die Beeintréachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ist durch die geplante Be-
bauung als gering einzuschétzen, da das Gebiet an &hnliche Nutzung anknlipft. Durch die
Pflanzgebote soll eine Einbindung in die umgebende Landschaft erreicht werden. Des Weite-
ren wird der bestehende Streuobstbestand im nordwestlichen Bereich und der Baumbestand
im Osten erhalten, was ebenfalls einen Beitrag flir das ortstypische Landschaftsbild leistet.

Fiir das Schutzqgut Mensch und Erholung findet aufgrund der Schaffung neuer Kindergarten-
platze eine Aufwertung des Schutzgutes statt. Die Aufenthaltsqualitdt im geplanten Gebiet soll
zudem mit der Umsetzung der Pflanzgebote erhéht werden.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter ist von einer geringen Beeintréachtigung
auszugehen, da sich innerhalb der Vorhabenfliche weder bekannte Kulturdenkméler noch
Sachgiiter befinden.

Mégliche, z. T. nachhaltige Beeintrdchtigungen kdnnen durch Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen reduziert sowie durch adéquate MalBnahmen zum Ausgleich und Ersatz
vollstéandig kompensiert werden. Die MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie Vor-
gaben zu Ausgleich und Ausfiihrung der Pflanzungen wurden in den Textteil und die Begriin-
dung des Bebauungsplanes libernommen.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es sich bei dem
geplanten Bauvorhaben zwar um einen nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt,
dieser jedoch unter Bertiicksichtigung der oben genannten Mal3gaben in vollem Umfang kom-
pensierbar ist. Weiterhin erfiillt das Vorhaben keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1
BNatSchG i.V.m. Abs. 1-5.“

b.) Umweltbezogene Gutachten, Hinweise und Stellungnahmen
Stellungnahmen des Landratsamts Alb-Donau-Kreis — Kreisentwicklung -, Schillerstrafe 30, 89077
Ulm, vom 11.04.2025

Betroffene Themenkomplexe:
Brandschutz, Sichererstellung der Léschwasserversorgung, Naturschutz, Vertiefende Unter-
suchungen im Bebauungsplanverfahren.

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢), 1a BauGB:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt.

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg — Abteilung 9, Landesamt fir Geologie,
Rohstoff und Bergbau, Albertstral’e 5, 79104 Freiburg, vom 31.03.2025

Betroffene Themenkomplexe:
Untergrundverhaltnisse, Versickerung von Oberflachenwasser, Geotechnik, Boden, Miner-
alische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau, Geotopschutz.

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), 1a BauGB:
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flachen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Stellungnahme des Landesamts flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.1, Berliner Strale 12, 73728 Esslingen Am Neckar, vom 03.04.2025

Betroffene Themenkomplexe:
Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege.




- Betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7d), 1a BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Veroffentlichungsfrist, also bis einschliellich
23.01.2026, Stellungnahmen an vg@munderkingen.de richten. Die Stellungnahmen sind vorzugs-
weise elektronisch zu Ubermitteln. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch mindlich zur Nieder-
schrift wahrend der Offnungszeiten / Dienststunden bei der Verwaltungsgemeinschaft Munderkin-
gen (Anschrift sieche oben) vorgebracht oder schriftlich auf dem Postweg an die Verwaltungsge-
meinschaft Munderkingen (Anschrift siehe oben) gesendet werden. Bei schriftlich vorgebrachten
Stellungnahmen sollte die volle Anschrift der Beteiligten angegeben werden. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Flachennutzungsplan unbertcksichtigt bleiben konnen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz gemal § 7 Abs. 3 S. 1 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene Daten
unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die Verarbeitung erfolgt
nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens. Weitere Informationen zum Datenschutz sind unter der
Internetadresse  der  Verwaltungsgemeinschaft ~ Munderkingen  unter  https://www.vg-
munderkingen.de/startseite/datenschutz.html veréffentlicht und liegen mit den o.g. Unterlagen 6f-
fentlich aus.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt.

Munderkingen, den 11.12.2025
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Thomas Schelkle
Verbandsvorsitzender

@ Grund: veréffentlicht am 12.12.2025
Unterzeichner:in: Paul Burger
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